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U N D  Z O N E N O R D N U N C

Die  cene inde NEERACH et läss t ,  ges tü tz t  au f  d ie  e inscb läg igen
B€st immungen des  kaDtona le .  P lanung udd Baugesetzes  (PBG)  vom
7.  septen6er  19?5 un ter  dem vorbeha l t  vorgehenden e idgenöss ischen
und k ;n tooä1en Rechts ,  fü r  !h r  Gene indegeb ie t  nachs tehende

Z O N E N O R D N U N G

fo lgende zo .en  e ingete i l t ,
und  reg iona len  Nutzunqszonen

Das Gene i .deqeb ie t  { i td  in
sose i t  es  n ich t  kan tona len
oder  l la ld  zugewiese.  i  s t :

l4ohnzone, I Geschoss
-  l . lohnzore ,  2  Ge3.ho :se  rGFb iude länoF

l |ohnzonc,  2  CeschossF (  Cebäüd" IJa9e
- wohnzone, 2 Geschosse

n i t  Gewerbeet le ich terünq

zöne fü r  ö f fen t l i che  aauten

4.  landwi r tschaf  tszone

I I ) H 2 . r r

grc2

Für  d ie  abqrenzung der  zonen g i l t  der  zone.p lan
M s t ,  1 : 5 o o o  b z q .  d e r  K e t n z o n e n p l a n  M s t .  1 : 2 5 0 0 ,
fü r  d ie  a fdabs tands l in ien  de !  8 .9ädzu.gsp lan
M s t .  r : 2 5 0 0  ( N e e r a c h )  ü n d  l 4 s t ,  1 : 5 0 0  ( R i e d t ) .



I  umfäss t  d ie  h is to r ischen Dor fkerne  Neerach und
Riedt ,  d ie  Kernzone r r  d ie  ös t t i che  Dor fkernrandbebauunq gegen
d ie  Umfahrungss t iasse  in  Neeracb_

on und Ersa tzbauten

D  e  i n  ( p r a z o n ö 1 p l d l  M - .  t : - r 0 0  e n t s p ' e c h e n d
beze ichneten  cebäude dür fen  nur  un ter  Be ibehät tung
won Lage, Gebäudeprofil und Erscheinung ungebaut oder

D i b  i n  r c r n z o n . n o l c n  r . l s t .  t : 2 5 0 0  e n r s p : e . h e n o
beze ichneten  cebäude können ebeofä l ts  nach Abs.  1
umgebaut oder ersetzt werden, oder es dürfen Neu
ode!  umbauten qenäss  ar t .  4  e is te l t t  re rden.  Be i
N€ubauten  s ind  d ie  bes leheaden F i rs t r i ch tu .gen zu

- Xleinere Abweichungen segenübe! den bisherigen
Baubestand, die zu eine! Verbesserüng der wohnhyqie-
. i schen verhä lLn isse  ode i  de i  ces ta l tung führer ,
können besilligt oder anqeordnet werden.

4  vorbeha l ten  b le iben Unte lschutzs te l lunqen.

Grundmasse  f n r  Neubaü ten

'  
r  i r  N ' u b d L i e a  q ö - r  ö 1  r o l q c n d a  c r u n d n ä s s e :

( t I

d )

g )

anr€che.ba .e  Dachgeschosse be i
e . re tch te i  vo l lgeschosszah l
anrechenbare  un terqeschosse

c .undabstand a l  l se i  t i9
Empf  ind l i chke i tss tu f  e  nach LSV

2 2

2 2
1 1

max.  n  30  25
n a x _  n  7 . 5  0  ? . 5 0

mind.  m 5  5
I I I

2 . . q e  c e b d J d - ,  d .  e  '  . .  h L  ( J r  d - n  d a L e  n -
den Aufen tha l t  vön  Mensche.  bes t inn t  s ind ,  deren  cebAu-
d E t o t a  1 . _ 0  n  : n d  d F r 4 n  c - b ; L d F c r L n d r t . i - h F  r 0  n 2  n i . h r
ubers te i9en,  ge l ten  h ins ich t l i ch  abs t i inde  und Grenzbau
d ie  kantona l rech t l i chen Mindes ta . f  o rderun9en -

3  D ie  abs landsverschär fung fü r  cebäude nr t  b iennbaren
Auss€n{änden g i l t  gemass Besonderer  Eauverord .ung I I
( B B v )  S  r 4  n i c h r .

Be i  g le ichze i t iqe !  Ers te l rung
gesch lossene oeberbauung b is
cebäude1änge qes ta t te t .

1  , r  a . .  * . tn ro . . .  s ind  wohnunge.  und höchs tans  mäss iq

2  , .  d . '  t .  zonenp lan  spez ie l l  beze ichnc ten  Bere i .h  der
s ind  Dut  v lohnungen fü r  s tandor tsebundene

Ste l lung und Form der  Bauten

r  
Umla , ten  una Renovat : lonen so ' ie  Neu u .d  anbauten

aL ler  a r t  l raben s ich  dürch  ih re  ausmasse,  Form u .d
r d 5 5 s ! i b l .  n k c t  q L l  i n  d ' e  h ' , i ö r 1  ' . h - ,  h d r d k r e '  i
s t i sche Bausubstanz  e i .zuo ld .en ,  un  dän i t  d ie  Ersche l
.ung des  or tsb t ldes  zu  wäh ie . .

2  D ie  Haüpt f i rs t r i ch tung äu f  Neubauten  is t  so  zu
uähf€n /  dass  e ine  op t i f ra le  E tn fügung der  Bauten  i .
den a l tbes tand er re ich t  w i rd .

Dach fo rn  und  -ne19ung

D i F  D d  n i o r r  u n d  n ö  q r n g  h " l  n ' r  
"  

-  e n r o F l  d e r  b a
nachba r ten  a l t bä ! t €n  ha rnon i sch  i .  E i nk l ang  zu  s tehen

?  
A r r  H d u p  D d u l e n  -  a d  r r r  s d ' -  d t  l "  ' . '  D - ' d s '  ö

gLe i che r  Ne igung  von  m indes tens  40 !  neue r  Te i l unq
i 3 6 "  u , r . )  

" ; d  
m a x i m a l  s O e  n e u e r  r e i l u . q  ( 4 s o  a  T  )

3  
r l i .  l . " o . ae . .  cebäude  im  s i nne  won  PBG S  2?3  s i nd

auch  Pu l t -  u . d  Sch leppdäche r  h i L  9e rangc rc i  Ne lqunq

c  t e i r  q  v o r s p " a
Dachvo rsp rünqe  haben  t r au f se i t s  m ind  60  cm und  g i ebe t

se i t s  m ind .  30  cn  zu  be t rasen  T rau f  und  Or t sqes imse
s ind  sch lank  zu  ges ta l t en

Bedachun9smäLe r l a l

D ie  Däche r  s i nd  n i t  Tonz ieqe ln  ode r  n i t  i n  de .  auss€ .en
Ers .he jnung  g l e i ch ,e r t i qen  Ma te r l a l l en  zu  decke . -

de r  Haup tge .F ,äude  i s t  d j e

a l l q - n c i , a . a  - c ) t J n q ! v o r . . h r i r r a '  r - '  |  . a d
Ersatzbaute .  so( ie  fü r  Neubauten



r i _

Dachaufbäuten  und e inschn i t te ,  Dachf lächenfens ter

Dachäufbaute .  a ls  G iebe l lukar .e .  oder  Sch leppqauben
s in i t  nur  in  e rs ten  Dacbgeschöss  zu lass iq ,  wenn sae s lch
gut  in  d ie  Dachf läche e in rügen-  Dache inschn i t te  s ind

2 o i .  r ro . t  und d ie  se i t l i chen wände de !  Dachautbau len
nüssed in  Farbe und ces ta l tung au f  das  Dach un i l  das
cebäude abgest inmt  werden.

I  Für  Dachaufbauten  is t  dasse lbe  Bedachungsmater ia l :u
verwenden r ie  fü r  das  Häupedäch-

4  o i " l " t t r t . ' . " .  dü i fen  e ine  l ron t f lä .he  von hax ,
2 .10  n2  (ohne Giebe l fe ld ) ,  Sch leppgauben e ine  l lon thöhe
von max.  0 .a0  n  und e ine  Fron t f läche von nax .  1 .20  m2
auf re isen.  D ie  Gesamtb le i te  der  Aufbauten  där f  l /5  der
be t re f fe .den Fassaden länge n ich t  übersch le i ten ,

5  D ie  Trau f l in ie  d€s  Haüptdaches dar f  n ich t  un te !
brochen rerden; ausgerome. dawon slnd Xehrfirste und

6 ls  s ind  'u r  e inze ln  Dachf lächeofens ter  zu fäss ig  s ie
haben s ich  in  Farbe und Gesta l tünq unauf fa l f ig  in  d ie
Dachf Iäche e inzupässen.  D ie  G las f läche da l f  gesadtha f t
1  *  der  Dachf läche und pro  Fens ter  0 ,30  f r2  -  in  hoch
lech teck iger  Form -  n ich t  übers te iqen-

? auf dersefben Dachfläche sind nur gfeiche alten won
Dachaufbaute !  zu läss ig .

Die üaterialwahl und die Farbqebung von Fassaden
(aussent reppen,  Lauben,  Türen,  To ie ,  Gefänder ,  Fens ter -
räden und ähnliche Fassaded- und Gebäudeteile) haben
d ie  herkönh l iche  Baure ise  zü  berncks ich t igen.

1 n..rtet t'.u.n atie lorn eines stehenden Rechtecks
aufzure isen und in  e inen 9ü ten  verhä l tn is  zu t  gesämten
Fassadenf läche zu  s tehen.

2 rr a.t x..rro." I sind die herköfrnliched zHeiflü-
g e l l g F n  r p n s  p !  m r L  E i n f ä s s u n g  a u s  h o l ? ,  s r e r n  o d c !
Kunsts te in  und Sprossente i lung zu  verwedden,  In  de t

kana d ie  un ter te i lung  der  Fens te t  n i t
Sprossen ver lanqt  werden.

1 3

Kan i . e  s i nd  i n  de r  Rege l  i .  he t kömn l i che r ,  s ch lanke r ,
n i ch t  zu  hohe r  l o rn  sow ie  na t  e i ne r  Kam inabdecku .g  zu

Dei  Abbruch von Gebäuden oder  cebäudete i len  rs t  be ' i l
' q L n q s p ! . ' c r r r  , q  r P B C  \  ' O 9 t  '  d d r i  a u J  b c !  ) l r a '

" - i a - . ,  " " n n  
o  e  B ä , t ü ^ / p  d ä s  o , ' s b . l o  1 '  \ r  b a c  n

t rä .h t iq t  oder  Fenn d ie  E ls te l lunq  der  Ersa tzbaute
ta1 , re .h i l i cb  und f inanz ie l l  qes icher t  i s t

umgebungsqesta l tun9

r  vö len tage und Ter ra inges ta l tung dür fen  ke i 'e  {esent
l i chen ae ;derungen gegenüber  dem sewachsenen Bod€n

2 D!e  t rad i t io .e l le  umqebungsgesta l tunq (vo lgär ten ,
r ]ö fe  e tc , )  i s t  zu  e tha l ten  und be i  unbauten  oder  Neu-
bauten  m6g l ichs t  we i tgehe.d  zu  übe.nehnen-

3  Fahrzeuqabste l fp lä tze  und Garaqen s ind  unauf ra l l ig
e inzug l ie ;e rn .  zu fahr ten  dü ! fen  ke ine  übernäss igen
Ter ra ine inschn i t te  aü f  we isen-

4  Rek lamen dür fen  den charäk te t  der  Bauten  ünd aussen
räuf le  n ich t  verändern

2 . 2

Es  ge l t en  f o l gende  Grundmasse :

l

a)  vo l lgeschosse

be i  e r ie lch te t
vo l lgeschosszah l

un ter9eschosse

f )  c lundabstände:

5 0

3 0

5

2 5

5 5

9 )  Enp f i nd l i chke i t s
s tu fe  nach  LSv
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Die geschlossene Ueb€rbauung ist bei gleichzettlger
Elstellunq der Hauplgebäude bis zur cesantfänge de!
zonengemässen c€bäudelänge gestattet.

In  den zonen q1 ,  W2. t  un i l  W2. I t  s ind  v tohnungen und
nicht störende Betllebe gestattet, wobei der ant€it
der qewerblich qenutzten Fläche höchstens l/3 der
Gesantseschossf 1äche dea ganzen Gebäuates betrasen da!f .

Gewerbeelleichterunq in der zone tlc2
t 

In d". woht"o." nit Gere.beerleichtelung RGz ist
mässiq stiirendes cewelbe q€stattet. Dle ge,erblich
genutzte ceschossrläche datf 2/3 atter anrechenba.en
Geschossf 1ächen nicht übelsteigen.

_ Für atauelnd qererblich qenutzte cebäuiteteile tn
E ldgeschoss  h iL  e iner  Bru t togeschosshöhe von höchs tens
4.00  n  be t räq t  d€r  c renzabs tand 3 .50  n

Dachfod und ce6tartung

1 Auf Hauptsebäuaten sind nl+r sattet unat nalnatächer ntt
e iner  Netgu tg  von n ind .  30 '  neuer  Te i lunq {27o a .1 . )
b is  f rax .  40 '  neuer  Te i rung (36o a .T . )  zu läss is .  Für  be-
sondere Gebäuale in sinne des PBc können auch Pult- oater
Schleppdäche! nit gelingeier Neigung als das Häuptdach
gestatlet u€lden-

2 Bei entsprechender Reduktion ate! cebäuateböhe sinat
auch Dächer nit €iner Neiquns von nax. 50Y neuer Tei
tEq (45e a .T .  )  zu täss iq .

3 Dachaufbauten afs clebellukarnen oate! sch.teppgauben
stnd nut in ersten Dachgeschoss gestattet.

2.3 GEWERBEZONE G

Es qelten folgenate crundmass€:
a)  Baüassenz i f fe ! 4 . 0

1 0 . 0
4 0 . 0

1 2 . 0
I I I

e) Gegenüber anslenzenden wohn- unit
Kernzoneo gilt fü! sererbliche
Bauten ei. ciundabstand von nind. n

r) Efrpfindrichkeitsstufe nach LSv

^r t .  22  F i rs thöhe und Dachform

I  o i .  i *  pec  S 2s l  abs .  r  b  fes tge leg te  obere  Ebene
r i rd  au f  max.  4  n  qöhe reduz ie r t .

2  e t " . r ,aä .h" r  s ind  n ich !  ges ta t te t .

a r t .  23  Nütz re ise

I r. a"r e"r.tb""o.e G sind höchstens mässiq störenate
indus t r ie l le  und gere lb l i che  Bet r iebe de t  Prodük t ion
sog ie  höchs tens  mäss i9  s tö rende D iens t le is tunss-  und
Hände lsbet r iebe 9es ta t te t .
2  o ie  gescnLossene ueberbauung is t  be i  g le ichze i t iger
Erstellung de! Hauptqebäude bis zu! GesafrtLänge dei
zonenqenässen Gebäude1änse gestattet-

2.4 2ONE FÜR öFFENTLICHE BAUTEN OE

folgende crundnasse:
a) vollqeschosse
b) Dachgeschosse
c)  Empf ind l i chke i tss tu fe  näch LSV

3 .  B E S O N D E R E  I N S T I T U T E

I rn alei zo.e für öffentliche Bauten oe gelten dte
kantonalrechtlichen Massvorschlifte. und zusätzlich

I I I

' cegedüber privaten Nachbarg.undstücken sind die
crenz- und cebäudeabstände de. betreffenaten angien-
zenden zone einzuhaft€t,

3.1 WAI,DABSTAND

r{aldabstandslinie

oberirdische Gebäude dü!fen die in den nassqebenden
Elgänzungsp läne.  fes tqeLegten  wä ldabs tands l io ien  n ich t



A!STANDSVORSCIIRIFTEN

ArL.  26  c rosser  ünd k le iner  c rundabstand

Der  g rosse c rundabstand g i l t  vor  der  Haupt rohnse i te .
Der kleine crundäbstand ist vor den übriqen cebäude
se i ten  e inzuha l teo .

4 _ 3

Garagen  öde r / und

fü r  jede  9rohnung;
pro  50  n2  Raunf läche fü r  Läden,  cewerbe,  süros  us t -

'  Garaqene i . fahr ten  qer ten  n ich t  a1s  F lächen fü r  Perso
nenwage.abs te l lp lä tze ;  led ig l i ch  be i  Doppe lgaraqen dar f
e iner  der  be ia len  Garaqenvorp lä tze  a1s  abs te l lP la tz
angerechnet  werden,

3  Be i  Mehr fami l ienhäusern  s in i l  zusä tz l i ch  1o  *  der
gemäss Abs.  I  nö t igen anzah l  P lä tze  mindes tens  aber
e in  abs te l lp la tz  -  a Is  Besuche iparkp la tz  zu  ers te l len
und zu  beze ichnen.

a  B luch te i le  von abs te l lp lä tzen über  50  t  s ind  au f -
zuründen-

4-4  KINDERSPIEI ,P I ,ATzE

Die  gesca l te te  sp ie l f läche de i  gehass  PBc S 244 nö t igen
( indersp ie lp fä tze  be i  Mehr fan i l ienhäuser .  muss  n inde
s tens  10  t  der  massseb l ichen c rundf läche umfassen

S C E L U S S B E S T I

Diese Bau-  und zonenördnung,  gemäss lev id ie ! te r  Fassung
von 5-  Ju l i  1993,  t l i t t  am Tage nach der  ö f fen t l i chen
Bekanntmachung der  ieg ie runqsrä t l i chen cenehn igüng in

'  
Je  e in  personenwaqenabste t lp la lz  tn

im Fre ien  s ind  zu  schaf fen :
pro  a0  n2  ta tsäch l i cher  t ' l ohn f läche,

Mehr längenzusch laq

In  der  $ohnzone s ind  be i  Fassaden von nehr  a fs  20  m
r ,änqe d ie  be t re f fenden c rundabstände um 1 /4  de !
Mehr länqe,  jedoch höchs t€ns  un  s  n  heraufzusetzen.
D iese  Rege lung g i l t  n ich t  fü !  dauerod gewelb l i ch
genutzte Erd- unal Untergeschosse in d€r wohnzone vrc2
mi t  Gererbeer le ich terung.

un te ! i rd ische cebäua le

In  E lgänzung von PBC S 265 Abs.  1  q i l t  fü r  un ter i rd i -
sche Gebäude e in  min ima ler  S t rassenabstand von 3 .50  n ,

Besondere Gebäude

srnne von PBc S 2?3,  de lcn
cebäudegruna l f räche 50  n2  n ich t  übers te ig t ,  seL ten  h in -
s ich t f i ch  abs tände und c renzbau d ie  kantoda l rech t l i chen

-  B e r n  c r c n z b d J  i s l  j - d o . h  d i e  s . h !  i L r  l r '  h e  ? u s L l m u n g
des Nachbarn  no tsend ig ,  s t imt  e r  zu ,  so  ha t  e r  Gesen-
recht auf einen entspreche.den Anbau-

4.2 TERRAINGESTAI,!]UNG

I
IDie abgrabung des geHacbsenen Terrains um max. 1 n zur

F le i legung von un tergeschossen is t  b is  zur  Hä l f te  des
cebäudeumranses  ges ta t te t .  c .össere  abg labungen s ind
aur  fü r  XeI Ie rzugänge,  Gar tenäusqä.qe  soe ie  caragen-
e in fähr ten  zuLäss ig .



von der  cene indewe.sann lung fes tgesetz t  an  10 .  apr i l  l9a5
u . d  r e v i d r e r t  m i t  B e s c h l u s s  v o m  5 .  J u l i  r 9 9 3

Der  Pras i ' l€n t :  H .  J .  H in te rnänn

Ies lseLzung von Reg ierunqsra t  9enehmig t
n i t  B e s c h r u s s  N r .  4 r 9 5  w o n  6 .  N ö v e n b e r  1 9 4 5

F€stse tzung in  x ra f t  se i t  ? .  Dezenber  I935

Rev i s i on  vom Reg ie rungs ra t  genehm ls t
m r t  B e s . h l u s s  N r .  3 5 6 5  v o m  2 4 .  N o v e n b e !  I 9 9 1

Rev i s i on  i n  K ra f t  se i t  29 -  Dezenbe r  1993

(e rnzonenp lane

! l a l dabs tands l r n l enp läne
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